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CIRKULZRESKRIVELSE
af 10. juni 2014

i anledningen af endringer i andelsboligloven og regler om hvidvask

Negleoplysninger

Som vi har oplyst pa generalforsamlingen, tridte der den 1. januar 2014 lovandringer i
kraft til lov om andelsboligforeninger o g andre boligfallesskaber, hvilket ogsé var
grunden til, at drsregnskabet for 2013 var forsynet med flere noter end hidtil.

Loveendringen indebzrer, at en sxlgers oplysningspligt ved salg af andele udvides, s& der
til keber, skal udleveres sikaldte negleoplysninger om foreningen og den enkelte
andelsbolig, inden der sker et salg af foreningens boliger.

Nagleoplysningemne fremhaever de vaesentligste punkter ved foreningens skonomiske
forhold og vil skulle medvirke til at skabe oget gennemsigtighed i handelssituationen, si
det vil vare lettere for en interesseret keber at gennemskue eventuelle gkonomiske risici,
som kan vaere forbundet med keb af en andelsboli g.

Neogleoplysningerne udleveres i et szrligt skema, som indeholder
1) Grundliggende oplysninger om andelsboligforeningen.
2) Oplysninger om foreningens drift.
3) Oplysninger om vedligehold af ejendommen.
4) Oplysninger om foreningens finansielle forhold.

By- og Boligministeriet har etableret en hjemmeside og et indberetningssystem til at
héndtere det nye nagleoplysningsskema. Det pahviler herefter andelsboli gforeningen, dvs.
1 praksis administrator, at indberette nogleoplysninger omfattet af punkt 1-3, nir de
modtager en anmodning fra en andelshaver om at selge sin bolig. De finansielle
oplysninger, om de respektive 14n, indberettes af de penge- og realkreditinstitutter, der har
ydet 14n til foreningen, hvorefter Ministeriet sammenkerer oplysningerne.

Safremt der sker flere salg i lobet af et regnskabsdr, vil foreningen kunne genbruge
skemaet ved disse salg.
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Vi vil snarest serge for at indberette de kreevede oplysninger pa grundlag af blandt andet
det generalforsamlings godkendte arsregnskab, for et gebyr pa kr. 1.500,00 plus moms, og
denne indberetning dzkker herefter resten af regnskabséret. I de fremtidige regnskabsar
forventes den arlige indberetning at kunne ske efter samme system, 0g det arlige gebyr vil
derfor kunne nedszttes til det halve, dvs. kr. 750,00 plus moms.

Endeligt skal det oplyses, at selger fremover, for et salg, skal udlevere falgende til keber:

1) Eksemplar af foreningens vedtegter.

2) Foreningens seneste arsregnskab og budget.

3) Referat af seneste afholdte ordinzre generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinzre generalforsamlinger.

4) Vedligeholdelsesplan, hvis foreningen har en sédan.

5) Seneste udarbejdede energimarke for gjendommen.

6) Nogleoplysningsskema, udarbejdet konkret for den pageldende bolig.

Andelshavere kan naturligvis kontakte administrator med henblik pd at rekvirere
ovenstaende (kr. 125,00 plus moms pr. dokument, dog max kr. 375,00 plus moms)

Oplysningerne svarer stort set til de oplysninger, vi i forvejen har givet i forbindelse med
overdragelserne, og vil sdledes ikke medfore ekstraomkostninger.

Hvidvask regler

Reglerne om hvidvask blev oprindeligt indfert i & 2006 med henblik pa at bekempe
hvidvask af udbytte og finansiering af terrorisme. Loven palagde derfor en rekke
virksomheder, fortrinsvis den finansielle sektor, men Ogsad revisorer, advokater og
ejendomsmeeglere, pligt #l at underrette myndighederne ved mistanke om, at kunder

hvidvasker penge eller finansierer terrorisme.

En nylig praksisendring fra Erhvervsstyrelsen har medfert, at administrationsselskaber
ogsi er omfattet af hvidvaskloven, hvorfor vi som administrator fremadrettet er forpligtet
til at foretage ndringer i forbindelse med modtagelse af kontante betalinger af kebesum,
boligafgift og husleje.

De nye @ndringer i hvidvaskloven har siledes medfort, at det tidligere sdkaldte
»kontantforbud”, hvorefter det ikke er tilladt at modtage kontant betaling pd kr.
100.000,00 eller derover fra en kunde, uanset om betaling sker pé én gang eller som flere,
indbyrdes forbundne betalinger, indenfor et r, er blevet nedsat til kr. 50.000,00.

Onsker man derfor at foretage betalinger over denne grense, vil man sédledes skulle
overfore belgbet via sin bankforbindelse.

Kobenhavn, den 10. juni 2014

Med venlig hilsen

Advokat Nicolai Gisdesen




